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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 46 /2024/QD-UBND Hoa Binh, ngay 16 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh khu vue dwoe chuyén nhwong quyén sir dung dit da c6 ha ting
ky thuat cho ca nhan ty xay dung nha & trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BiNH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sva doz bé sung mét sé diéu cua Ludt To chire chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludgt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiet mgt so diéu cua Lugt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mét so dieu cua Ludt Kinh doanh Bar dong san;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Xdy dwng tai To trinh so 3170/TTr-SXD
ngay 13 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh khu vuc chu dau tu dy an dugc chuyén nhuong
quyén str dung dat da c6 ha tang k¥ thuét cho ca nhan tu xay dung nha & trén dia
ban tinh Hoa Binh.



2. Béi tuong ap dung
a) Chu dau tu cac du 4n bat dong san trén dia ban tinh Hoa Binh.

b) Céc co quan quan Iy nha nudc va cc to chirc, ca nhan cé lién quan dén
viéc dau tu xay dung, kinh doanh nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh.

¢) Ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tu xay dung nha &
tai cac du an bat dong san trén dia ban tinh Hoa Binh.

Piéu 2. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

1. D6 thi dugc phan loai tir loai dic biét dén loai V theo Nghi quyet s6
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé phan
loai d6 thi; Nghi quyét sb 26/2022/UBTVQHIS ngay 21/9/2022 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi quyet sO

1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hoi vé phan
loai do6 thi.

_ 2. Duén bat dong san trong Quy,é't dinh nay duoc quy dinh theo khoan 3
bicu 3 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

3. Chii dau tu cac dy 4n bat dong san goi chung 1a Chu dau tu.
4. Uy ban nhan dan viét tit 1a UBND.

Piéu 3. Khu vuc duge chuyén nhwong quyén sir dung dit di c6 ha ting
ky thuat cho ca nhan ty xay dung nha &

1. Cac khu vuc duogc chuyén nhuong quyén sir dung dat di co ha tang ki
thuat cho cgi nhan tu xay dung nha g”)r la cac khu vuc khong thudc quy dinh tai
khoan 6 Diéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san va cac trudng hop sau:

a) Lo dat xdy dung nha ¢ riéng 1¢ thudc dy an bat dong san nam trong khu
vuc ¢6 yéu cau cao vé kién trac canh quan, khu vyc trung tim va xung quanh cac
cong trinh 1 diém nhén kién trac trong d6 thi duoc xac dinh theo d6 4an quy hoach
d6 thi; quy dinh quan ly xay dung theo d6 &n quy hoach hoic quy ché quan ly
kién triic d6 thi.

b) Lo dat xdy dung nha ¢ riéng 1¢ thudc du an bt dong san ndm tai mit tién
cac tuyén duong cap khu vuc trd 18n, cac tuyén dudng canh quan chinh trong d6
thi dugc xac dinh trong dd an quy hoach phan khu hodc quy hoach chung dé thi
da duoc phé duyét; quy dinh quan Iy xay dung theo d6 an quy hoach; quy ché
quan ly Kién trac do thi.

c) Lo dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ thudc du an bat dong san nam tai mat tién
cac tuyén duong qudc 10, tinh 16 trong d6 thi.

d) Péi véi khu vuc chua phai la d6 thi nhung da c6 quy hoach d6 thi, phu
hop v6i Chuong trinh Phat trién do thi dugc phé duyét thi ap dung quy dinh tai
diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu nay.

2. Trong qua trinh thyc hi¢n lép,hé) so dé nghi chip thuan chu truong dau
tu hodc chap thuan dau tu cua du &n bat dong san, don vi d€ xuat can cur cac quy



dinh cua phap ludt co lién quan va quy hoach d6 thi, quy dinh quan ly xay dyng
theo do an quy hoach hoic quy ché quan ly kién trac do thi dé xac dinh cu the vi
tri va sb luong cac 16 dat dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang
ky thuat cho ca nhan ty xay dyng nha ¢ trinh co quan c6 tham quyén xem xét,
chép thuan.

Pi¢u 4. Trach nhiém ciia co quan, dia phwong, to chirc, c4 nhén
1. S¢ Xay dung:

a) Thuc hién cong tac quan ly nha nude Ve quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, kinh doanh bat dong san theo tham quyén.

b) Chau tri, ph01 hop véi cac co quan thuc hién viéc xem xét, dé xuét cu thé
vi tri va s luong céc 16 dat duoc chuyén nhugng quyén st dung dat di c6 ha tang
k¥ thuat cho ca nhan tu xay dung nha ¢ dé trong qua trinh thyuc hién thi tuc chap
thuan chu truong dau tu cac du an bat dong san.

C) Kiépl tra, don dbc UBND cé‘c huyén, thanh phé thuc hiér} cac nQi dung
trong lap, tham dinh, phé duyét cac d6 &n quy hoach do thi theo tham quyén.

d) Xem xét dé xuat cua chii du tu thong bao dat di c6 ha tang k¥ thuat
trong du an bat dong san dugc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay dung nha &,
phéi hop véi cac S, nganh, dia phuong c6 lién quan dé xuit, bao cdo UBND tinh
xem xét, quyét dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Ra soat nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ctia cha dau tu dbi voi
du an (néu c6) khi dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thire phan
16, ban nén.

b) Phdi hop véi So Xay dung xem xét dé xuét cua chu dau tu vé khu vuc
dugc phép chuyén quyén stir dung dat dé ca nhan tu xay dung nha & riéng 1¢é.

¢) Thuc hién tht tuc thong bao két qua kiém tra hién trang st dung dat va
cong trinh ha tang da xay dung du diéu ki¢n chuyén nhugng quyén st dung dat
nén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

d) Thuc hién cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén s hitu tai san
gin lién voi dat cho ca nhan nhin chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat khi da diéu kién theo quy dinh cta phép lut.

3. UBND céc huyén, thanh pho:

a) Thuc hién cong tac quan ly nha nudc vé quy hoach, dau tu xay dung,
kinh doanh bat dong san, dich vu méi gioi bat dong san, trat tu xay dung theo
tham quyén kip thoi phat hién va xir 1y vi pham cia céc to chire, ca nhan theo
quy dinh; dong thoi thong bao trén phuong tién thong tin, truyén thong vé cac vi
pham (néu c0) dé Nhan dan nam bat, khuyen c40 ca nhan khong tham gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi du an bat dong san chwa du diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

b) Tuyén truyén, phd bién phap luat vé nha ¢, bat dong san, dat dai dé t6



chtrc, c4 nhan nim bat thuc hién; yéu céu chu dau tu, san giao dich, t6 chuc, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gi6i cung cip cac thong tin, ho so phap ly lién quan
dén bat dong san, chi thuc hién giao dich khi bat dong san du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua phap luét.

¢) Phéi hop véi cac co quan quan 1y ¢ lién quan kiém tra, giam sat viéc
thyc hién du an dau tu xay dung cua chu dau tu dam bao theo dung quy hoach,
du an dugc duyét.

d) Phéi hop voi S¢ Xay dyng xem xeét dé Xuat ctia chu dau tu vé khu vuc
duoc phép chuyén quyén sir dung dat di co ha tang ki thudt dé ca nhan tu xay
dung nha 6.

d) Thyc hién cap Glay phép xay dung nha 6 tuan thu quy dinh cua phap luat
vé xdy dung theo thim quyén ddi véi cac trudong hop khoéng dugce mién cap Glay
phép xdy dung. Chi dao UBND x4, phuong, thi tran quan 1y, giam sat viéc trién
khai xdy dung cac du 4n cta cac chu dau tu va xay dung nha & riéng 1¢ do c& nhan
tu xay dung dam bao tuan thu v6i quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi duoc phé
duyét.

g) Pinh ky bao cdo thong tin vé dy 4n va tinh hinh giao dich bt dong san
cua dy an theo quy dinh vé xay dung, quan 1y hé thong thong tin, co s& dir li¢u ve
nha & va thi trudong bat dong san.

h) Chi dao UBND xa, phuQng, thi trdn va céc co quan, don vi truc thudc
UBND cap huyén thyc hién va phoi hop trong cong tac quan Iy quy hoach, trat tu
xay dung, dat dai va chat lugng cong trinh xay dung.

i) T6 chic cong bd cong khai chi tiét cac khu vuc duge chuyén nhugng
quyén st dung dat cho ca nhan ty xay dung nha & khi cadc du an dugc chap thuan
chu truong dau tu.

4. UBND xa, phuong, thi tran:

a) Phéi hop véi cac co quan, don vi thuéc UBND cép huyén kiém tra, giam
sat vi¢c chap hanh phap luat cua cac chu dau tu trén dia ban;

b) Tuyén truyén, giam sat viéc dau tu xay dung nha ¢ riéng 1é cta ca nhan
tuan thu quy hoach chi tiét, du an dugc duyét.

¢) Thuc hién cac ndi dung vé quan 1y trat ty xay dung trén dja ban theo quy
dinh.

5. Chu dau tu:

a) Hoan thanh viéc dau tu xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuét theo
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tién d6 du an duogc chép thuan cta co quan nha
nudc co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luét vé quy
hoach db thi, phap luat vé dau tu; dam bao két nbi voihe thong ha ting chung cta
khu vuc; ddm bao cung cap cac dich vu cap dién, cap nuoc, thoat nudc, thu gom
rac thai, xir Iy nude thai, bao dam két ndi véi hé thdng ha ting chung va da duoc
nghiém thu theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.



b) Hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai cua dy 4n gém tién
su dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1€ phi lién quan dén dat dai theo quy dinh.

q ¢) Thuc hién cac thu tuc vé xay dung theo quy dinh ctia phép luat [am co s&
deé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung nha & riéng 1€.

d) Huong dén, kiém tra, giam sat chat ché viéc xay dung nha ¢ riéng 1¢é cua
ho gia dinh, ca nhén tai cac 16 dat dugc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat,
cac cong trinh ha ting x4 hoi cta cac cha dau tu thir cp (néu co) theo dung thiét
ké mau nha, quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung dugc phé duyét.

d) Phoi “hop v6i UBND cac huyén, thanh phd trong cong tac quan ly trat tu
xdy dyng, kiém tra, nghiém thu va ban giao cc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi dé quan 1y, st dung, dau tu xdy dyng ding muc dich, dung quy dinh
cua Phap luat.

e) T6 chuc nghiém thu hoan thanh cac hang myc cong trinh xay dung, nha
0 theo quy dinh vé quan ly chét lugng cong trinh xay dung; d6i véi cac cong trinh
ha ting k¥ thuat khu nha &, phai to chtrc kiém dinh chat lugng cong trinh x4y dung
theo D& cuong kiém dinh dugc phé duyét 1am co s dé nghiém thu cong trinh dua
vao su dung.

g) T6 chirc 1ap quy trinh bao tri cong trinh va thue hién bao tri cong trinh
do1 voi du an do don vi minh tryuc ti€p quan ly, khai thac van hanh.

~h) Chiu trach nhiém v& trinh ty, thu tuc dau tu xdy dung, tun thi phap luat
vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

1) Giam sat viéc xay dung nha ¢ cua ca nhan theo ndi dung du an da duogc
phé duy¢t va ndi dung hop dong da ky ket.

k) Dinh ky bao cdo vé S¢ Xay dung hoic dot xudt khi co yéu cau vé trién
khai du an va tinh hinh giao dich bat dong san cua du an theo quy dinh.

6. Ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé ty xay dung nha &
tai cac du an bat dong san:

a) Thuc hién quy dinh vé chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

b) Thyc hién xay dyng nha ¢ theo dung gidy phép xay dung (461 voi trudng
hop phai cap phép xay dung), tuan thi quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va dy an
dau tu dugc phé duyét. Hoan thanh xay dung nha ¢ trong thdi han phai hoan thanh
theo quy dinh.

¢) Giri thong bao vé ngay khoi cong xay dung dén co quan quan 1y nha nudc
vé xay dung va chinh quyén dia phuong noi €0 cong trinh trudce thoi diém khoi
cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé Xy dung.

Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2024 va béi
b6 Quyét dinh s6 2540/QD-UBND ngay 03 thang 11 nam 2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Hoa Binh vé viéc Quy dinh chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén ddi vai cac du 4n nha & trén dia ban tinh Hoa Binh.
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Pi¢u 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac S¢, Thu
trudng cac ban, nganh, Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd, Cha dau
tu cac du an bat dong san trén dia ban tinh va ca nhan nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat dé tu x4y dung nha ¢ tai cac dy an bat dong san trén dia ban tinh co
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. [

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 7 KT. CHU TICH

- B6 Xay dung; :
- Cuc Kiém tra VBQPPL, Bo Tu phap;
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong true HDND tinh;

- Boan BBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac Ban cia HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh;

- UBND cac huyén, thanh phé;

- Hi¢p hdi DN tinh Hoa Binh;

- Chanh, Pho VPUBND tinh;

- Cong thong tin dién i tinh;

- Cong bao tinh;

- Luvu: VT, KTN (D).
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